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Resumen

Es una alternativ@erono absoluta de crear un plan habitaciodalvivienda progresiva y que sea de interés social, la cual cumpla con
requerimientos basicos para las familias de escasos recursos econémicos, y tengan acceso a una vivienda digna, gliadauseate das
condiciones infrahumanas en las que viven, esinente que en el sector de Monte Sicaimo medida de accion a esta realidad se han elaborado
constantes planes habitacionales a gran esxsilaomo construamnes aisladay el apoyo comunitario. En talrtid, se ha consideradmertinente
examinar diferentes normativas dimensionales para establecer medidies, idiealizar detalladamente la zodeagnosticar su entorno, analizar
proyectos habitacionales de otros arquitectos, desarrollar un programalgsraéa Cooperativa Voluntad de Dia la ciudad d&uayaquij y,
finalmente proponer un programa de vivienda progresivde interés social para este importante sector occidental, mediante la utilizacién de
materialesecoldgicoslos cuales permitamormar las medidas logrando mejores estandares de calidad, disminuyendo los tiempos de edi$icacion

comaq la contaminacion ambiental y el abaratamiento de costos en la construccion.

Palabras Clave

Plan habitacionalivienda socialsistemas constructivos, vivienda econdmica, vivienda digna, vivienda progresiva, abaratamiento de materiales.
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Abstract

It is an alternative but not absolute to create a housing plan for progressive housing and that is of social interesgt&/biib requirements
for families with limited economic resources, and have access to decent housing, which can be separated from subhumsnircevidith they
live, it is imminent that in the Monte Sinai sector, as a measure of action to this realgigntdargescale housing plans have been developed; as
well as isolated constructions, and community support. In this regard, it has been considered pertinent to examirdrddfesienial regulations
to establish ideal measurements, analyze theimmbetail, diagnose its environment, analyze housing projects by other architects, develop a special
program for the Voluntad de Dios Cooperative of the city of Guayaquil; and, finally, to propose a progressive housinggmogfesocial interest
for this important western sector, through the use of ecological materials, which allow regulating the measures, achievimgityestamndards,

reducing construction times; as well as environmental pollution and lower construction costs.

Keywords

Housingplan, social housing, construction systems, affordable housing, decent housing, progressive housing, cheaper materials.
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Introduccioén

La aplicacién dda progresividad en la vivienda social es una implementacién para nuevas soluciones en el campo del disefio y de la
construccion.

Las necesidades e ilusiones en las familias evolucionan con el paso del tiempo, y sus posibilidades econdémicas exgabinoentan ¢

La viviendaprogresiva se inicia con un ndcleo basico que permitira habitarla, posteriormente se planificara su crecimientolas base a
necesidades y posibilidadds| propietario

Cabe mencionar; que, a nivel de Latinoamérica, las ciudadesifinaio slel gran problema de presiones demogréficas, lo que obligé a crear
estrategias para solucionar la demanda por vivienda; construyéndose grandes edificios colectivos que no fueron dabtedpfagsrsus costos
fue uno de los principales problas) es decir, el disefio de las viviendas sociales y su enfoque se ha visto condicionado por circunstancias sociales,
economicas, politicas propias de cada pais y por la participacion de los usuarios; con respecto a nuestro pais denGaaistpdl e construyeron
varias opciones de viviendas sociales en varios sectores de la urbe portefia, tratando de abastecer al mayor numacadeden gobbargo, por
diversas razones no resulto ser la correcta solucion, pues la migracion a nuestra ciudea @& mejores oportunidades de vida, ha sido uno de los
factores principales que origino los asentamientos irregulares en ciertas areas de la ciudad, lo que fue desfavodalsiestasaltabitantes cuya
caracteristicas comun es el carecer de unanda propia, y no contar con los recursos economicos para adquirir una vivienda digna, obligandolos a
vivir en condiciones precarias.
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Ante esta problemética, tomando un rango de los ultimos cinco gobiernos se han desarrollado planes habitacionalebifzantedodeha
recursos limitados, con estrategias para la regularizacion de estas invasiones de terrenos con la inclusiérudeunafiseastaria y vial

basicacon la finalidad de mejorar la calidad de vida tanto urbana como ambiental de esta sociedad.

La construccion de viviendas progresivas es una alternativa favorable en el desarrollo de viviendas soclalestnegesdeiviendas por
parte del gobierno en estado por terminar, pero en condiciones para haiatanlge tener una inversion inicial reducidafgece a los moradores
opciones de mejora y ampliacién de sus hogares segun sus neceatgdadgeaoximos afos.

Se determina que en la construccidn de viviendas progresivas existe una activa participacion de los beneficiarios fzarte de la
construccion como en el disefio, lo que resulta una manera idonea de planificacion de viviendas progresivas.

Asi mismo, & implementacion de materiales de buealiddadhace del inmueble una construccion segura y confiable, digna para todo ser
humano que merece de una vivienda tanto para habitarla como para resguardarse de la inclemencia del clima y de toshe pesggreleexterior.
En la actualidad, existe opciones de materiales de buena calidad con costos adecuados incluso ecoldgicos, para rocensaneoadh de la
obra; aunque seria muy favorable que para estas futuras ampliaciones el Estado brinaaraardédrmas de pago flexibles, y seguimiento técnico
para asegurar la calidad de la construccion.

El presente proyecto de investigacion se basa en la generacion de una propuesta de vivienda progresiva de ietekégrgectahai, ante
investigacid y analisis del sitioasi misma encuesta desarrollgdaa explorar las diferentes opiniones de los moradores del sector con respecto a
los planes habitacionales ante las necesidades y requerimientos existentes en cada familia, permitio revelar leoregilittatky en las que viven

los moradores desedor.
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El analisis de los sistemas constructivos y los referentes de vivienda social en casos analogos, proporcionaron la indoesads para
poder establecer espacios que vayan aclaenecesidades del usuario, utilizando materiales idoneos@arecarecer la edificacion y que pueda
conjugar criterios de disefomn dimensiones minimas.

Como resultado de esta investigacion, se ofrece una propuesta de construccion para un prototipo de vivienda sociahpoodecsoralas
necesidades de laanilias de Monte Sinai, considerando el aspecto econdmico y el mejorar las condiciones de vida de sus habitantes.

Para concluir, la propuesta de viviendas progresivas es una efectiva herramienta auxiliar de la politica habitacional.
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Capitulo |
1. Informacion General
1.1 Antecedentes
En el afio 1978, Otorrino Goggpi c ompr - el predio de 1.323 hect8reas APozas de I

tarde fallecié Gopion quedando inconcluso su suefio de construir la finca turistica; posteriormentensekgéio el poblado de agricultores en el
afo 1991, conformandose con 65 familias de la asociacion de trabajadores agricolas de Monte Sinai. Con el paso deltiesnpo,dea A Coo p e
Monte Sina2o0o con 3. 000 as ocdquafdeouso dglosamayoreseplfomaopes de ¢ta vahta ileyhbde tearas;Jograréngue
llegue al area un total de 10.000 personas invasoras.

Analizando el origen del sitio de investigacion, se verifica que de una antigua hacienda surgié un gran asentmanemegular en la
ciudad de Guayaquil, como es Monte Sinai.

Los habitantes del sector han sido victimas de multiples enfrentamientos debido a operativos de desalojos, ocasioeatdsspodicedes
y personal de la Secretaria Técnica de Asentanséfiionanos Irregulares, adscrita al Ministerio de Vivienda; sin embargo, en el gobierno de Lenin
Mor eno, hubo una propuesta ACasa para Todoso, una doecomo auslitativadec i at i
vivienda y sevicios basicos; a traves de la entrega de soluciones orientadas principalmente a la poblacién de escasos recursodioglosual n
resultados prometidos en campafia, teniendo problemas desde su documentacion reglamentaria, mal uso de los retinesusateidosos e

incumplimiento para la entrega de las casas para las personas de pobreza y pobreza extrema que esperaban sus viviendas.
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Ahora bien, esta zona es fuente de disputas politicas, y la legalizacion de sus tierras es el pedido consthassfamitras que viven en el

lugar, aunque es un tema de disputa que se ha mantenido por mucho tiempo entre la Municipalidad de la ciudad y el @Godliguesvaeen

la responsabilidad. Actualmente, el Presidente Guillermo Lasso ha manifestado su interés para la emision de titulos depprapsdadder

legalizar los terrenos que faltan en la zona en un futuro; para ello ha solicitado al Ministerio de Viviaidandael tema.

1978
|

Otorrino Goppion
compro el predio de 1.323
hectareas "Pozas de
Equipas” para construir
una finca turistica.: tres
anos mas tarde fallecio
Goppion quedando
inconcluso su sueno de
construir la finca
turistica.

1991
|

El inicio del poblado de
Monte Sinai comienza
con 65 familias de la
asoclacion de
trabajadores agricolas de
Monte Sinai.

2000

Se crea la cooperativa
Monte Sinai con 3.000
asoclados y el apoyo de
Marco Solis, uno de los
mayores promotores de

la venta ilegal de tierras.

2007
|

Balerio Estacio, lider
barrial, promovio |a
aprobacion de la Ley 88
Ley Reformatoria a la Ley
de Legalizacion de la
Tenencia de Tierras a
favor de los moradores y
posesionarios de
asentamientos ilegales.

2011
|

El Municipio es retirado de
la jurisdiccidn de Ia
entrega de escrituras
sobre tierras del Estado.
El Ministerio de Vivienda
se encargo de disenar los
planes de vivienda en el
sectory el planeamiento
del uso del suelo.

A partir del 2013 quedo
prohibido la compra-
venta de terreno ilegales.

2018

Se inauguro el Hospital
Monte Sinai.

Y en el 2021 el Gobierno
del Presidente Guillermo
Lasso manifestd su
interés para la emision de
titulos de propledad: para
legalizar los terrenos que
faltan en la zona, para
ello solicitd al Ministerio
de Vivienda que atienda el
tema.
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1.2 Espectrode Investigacion

Di sefo Arquitect-nico de viviendas prSoapr,e invdsa de uidratde rd@s Gumo/ia

1.3 Problemética

Monte Sinai es un sector compuestotpeinta y ochaooperativasencontrandose kdenominadaooperativdi Vol unt ad de Di 0s o0
se utilizara un terreno para el disefio y posible realizaciom g¢anhabitacional partbs moradores de esta area

Seseleccion@sta zonante ¢analisis de las condiciones de habitabilidadodenhoradoresjinguna vivienda existente mejora la calidad de
vida humana, ni habitan con la capacidad de cuidado y entrega para mantener el epdadtemngueuenta corun insuficienteespaciopara el
apropiado desarrollo de viviendas y zonas de esparcim@nagedeun plan urbanaebidamenteesarrollado pgparte &l Muy IllustreMunicipio
de Guayaquilla calidad y procedencia de los materiales implementadds construccion de sus viviendam estan en buen estasiendoen
muchos casos materiales de poca vida @il mismono cuenta con alcantarillado publico adecuado e incluso las calles mpagit@entadado
gue es umiesgo de inundaciones durante la époearnal tampoco cuenta con alumbrado publiceeivicio deagua potable; lo que aumenta la
vulnerabilidad de los habitantes al estar indefensos y en condiciones de inseguridad satesimedades por no tener agua lingpta parda
higiene y el consumo humano.

De acuerdo, al informe del MIDU\AI déficit habitacionalue del62,65%en el afio 2017n la actualidad abarca el 75,5%nsideadoel

déficit habitacional cuantitativo y cualitativo.
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Es importante indicar, que el promedio de los ingresos bordea por debajo del salario basicoplpue® ®®mo resultado de encuesta
realizada emin rango de treinta y cinco familialgndeun 80% trabaja uo o0 dos miembrode la mismay el 46% delascasasonedificadas en cafa
en laCooperativa Voluntad de Dios diéonte Sinai

Del mismo modo, es primordiglara el sectota legalizacionde los terrenos,proceso en el que estan inmersosivrly llustre
Municipio de Guayaquily el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVIxon el fin dedisminuir el incremento de los
asentamientogregulares lo que conllevalasexpropiacionedaciendo de sus vidas vulnerables.

El problema habitacional existente en Monte Sinai obliga a construir nuevas viviendas con cualidades naturales; cangtredeaimgan

conceptos de progresividad, flexibilidad, y adaptabilickjbranddas condiciones habitacionalele los moradores

1.4 Justificacion
Es importante mejorar las condiciones de habitabilidad de los moradores de Monte Sinai porque actualmente, como sel @xphbiésaan
viven en condiciones precarias y esto de acuerdo a la Constitucion Politica del Ecuador, la ley del Buen \fivite & @dgtaquil; esto es algo que
se considera inaceptable, hoy en dia los derechos humanos indican que todas las personas tienen derecho a una viyidadalaligrestos
aspectos y a las condiciones de habitabilidad expuestas es necesario nsggoratitdones de vida de esos habitantes; por eso se plantea el proyecto

de vivienda social.
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Con el proyecto de viviendas progresivas de interés social para el sector de Monte Sinai de la ciudad de Guayaquel etegvamente
y racional de matales de construcciones tradicionatkscostomoderado desarrollando una comunidad autosuficiente, arraigada socialmente y
vinculada a sus fuentes laborales.

Implementando la vivienda social es una solucién eficaz para acceder a la vivienda propeemstggran mayoria los moradores de Monte
Sinai cuentan con construcciones que datadeatktcadas atras; ademas de no cumplir con los requisitos de una vivienda de interés social progresiva
como seria el area adecuada para la distribucion de los esgacioa vivienda, la posibilidad de futuras expansiones que sean seguras sin afectar la
estructura propia del inmueble, el uso de materiales adecuados y con certificacion de su buena calidad y vida utilldetgoistada metodologia
inicial, que pa® de la interaccion con los futuros usuarios, la construccion de las casas no se aprecia como un producto (situasidéa ecinal),
un proceso de interaccién con la comunidad se promueve el concepto de crecimiento progresivo, comunidad, gestsorrémiahgl de recursos.

En términos generales, el proyecto de vivienda social progresiva puede llegar a posibilitar y concretar el mejoramamit@ideolitica
habitacional de la ciudad de Guayaquil.

En una fase posterior, se espera que el ptoygecmaterialice a modo de proyecto piloto en la Cooperativa Voluntad de Dios porque cumple
con las caracteristicas para optar a una vivienda progresiva, en cuyo caso los indicadores de éxito se establecaratebgraduwibe
participacion del baiw organizado en el disefio definitivo de los grupos habitacionales a construir, el empleo de mano de obra propia y calificada
como parte de la construccion del proyecto, la evaluacion que la autoridad gubernamental competente realice del progradaardplementado,

entre otros.



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Gu

Y este proyecto de vivienda social se establecerd en base a la cultura propia del guayaquilefio, en la tendenciaide ianerabid) pero

con la oportunidad de crecer en un futuro.

1.5 Alcance
El proyectoestablecido sera factible indagar sobre los temas tecnoldgicos y ambientales que conllevaria durante su caugmaésice
cumplir con el objetivo basico de una vivienda progredRaxa ello, se creard un modelo de vivienda, se realizaré el disafitve de toda la
propuesta, se desarrollara el presupuesto del proyecto, se hara las especificaciones técnicas, se entregara plangssietaiorAdin renders.
Finalmente, este escenario representara un nuevo desafio, orparatisefala propuestale un plan habitaciondk viviendaprogresivas

de interéssocialque revitalicen los espacios existergas favorecera el habitar de los moradores del sitio.

1.6 Objetivos

1.6.1 Objetivo General

Proponer un disefio arquitectonico de un proyecto habitacional de viviendas progresivas de interés social, que permsidrsueexpk

sector de Monte Sinainda ciudad de Guayaquil.

1.6.2 Objetivos Especificos

a. Disefiar una vivienda con espacios arquitectonicos minimos, que satisfagan las necesidades del usuario, pudiendo cen éacpideth

por parte de su propietario.
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b. Determinar el nivel deonfort habitable de la poblacion de Monte Sinai, en relacion a sus condiciones caracteristicas existentes.
c. Brindar una propuesta alternativa de solucion constructiva, para este tipo de vivienda que brinde una doble funciG@egandadeomo

estétio en su fachada

1.7 Metodologia del nvestigacion
Para la elaboracion del tema de invegta c i - n: iDl SEa O BRQWINDAFPROGRESN\A DE INTERES SOCIAL
PARA EL SECTOR DE MONTE SINAIEN LA CIUDAD DEGUAYAQUILO, se empl e -téchica met odol og? a
a. Encuestas- Se realizaran encuestas dirigidaks moradores del barrioluntad de Diogara la recopilacion de informacion obtener
datos reales para el desarrollda@resent@ropuesta de tesis.

b. Recopilacion Bibliografica. - Se usara dante la investigacion del proyecto de tesis para recolectar la informacion, a través de fuentes

primarias, secundarias y digitales, como
conceptualizacion, consideraciones sociales, criterios generales y especificos, recomendaciones de disefio, docunsentgsafisasito

publicaciones, fotograficasic.
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1.8 Hipotesis# 1

Se plantea el desarrollo de un bloque estatelaaracteristicas modulares con una capacidad maxima de crecimiento de hasta dos plantas en

sentido vertical y horizontalmente; la composicién permitira el crecimiento en los dos sentidos harnt-car como desur - norte perfectamente
adaptable a un lomon medidasle8 x 21,54m2

1.8.1Gréafico Boceto
Figura #1 Hipotesis #1
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Capitulo 1l
2.1 Marco Teorico

2.11 Habitabilidad

2.1.11 Concepto

La palabra vivir es utilizaden otros lenguajes bajo el mismo significadbaleitar poresopuededecirse "¢, Donde viviested?", preguntalo
parasaber el lugar en el que alguien habita.

Se determina que en el cass danaddieneestablos; los carros se guardan en cobertzesgarajes solo los hombres pueden habitar.
Habitar es un arf@inicamente los seres humanos aprenden a habitar. La casa no es una madriguera ni un garaje

La vivienda es habitada por diferentes personasryas culturas que ellas mismas implantan, pues tales culturas forman parte de sus vidas,
proveen identidad a los residentes y son transmitidas de esta manera a la vivienda.

La habitabilidad o lo habitable debe proporcionar abrigo y cuidado al sembuge que el habitar, segun M. Heidegger, es el rasgo
fundamental del hombr@/allejo, 2012) Aunque también indica una verdad, que dic& | habitar || egamos, as?2 par
C 0 n s tperaino siém@ todas las construcciones son habitadas, sino que pueden funcionar como adaptaciones segun necesidades, tal como
autopista para el camionero, central eléctrica que dirige un ingeniero; estos se encuentran en casa, pero no laduabitaa;cemuccion puede
albergar al hombre. El hombre mora en una construccion, pero morar no es habitar en(Mallegar2012)

La habitabilidad es la condicion de un ambito determinado de poder estar adecuado a las netsdidades y de sus actividadé&érminos

gue guardan relacion con las condiciones de habitabilidacksidad de vida gl confort(Construmatica, 2010)
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Se puede concluir, indicando qgoer habitabilidadseentiendealas propiedadeslelos
espaciogjue brindanal serhumanolo necesarigparasubienestarasimismo,tambiénserefierea los elementosecesarioparaqueel individuo
recibacomodidady podertenerunacalidaddevida confortable Seconsiderain espacichabitable al quecuentaconiluminacionnaturalo artificial,

ventilacion,dimensionegsonsiderablegyrivacidad.

2.11.2 Condiciones de Habitabilidad

Se puede establecer que la habitabilidad se refiere tanto a las condiciones fisicas y no fisicas del espacio dondenee=te=pigmividuo,
desarrollar su supervivencia y el gozosdesxistencia.
En base al concepto se debe establecer las condiciones requeridas para el desarrollo de las relaciones internaseytiexte edsogubre

con el ambiente que permite la habitabilidad.

a) Confort Acustico

Para laOrganizacion Mundial de laafud (OMS)se define atonfort acustico comel estadenel que el nivel de sonido provocado por las
actividades humanaga un resultaadecuado para el descanso, la comunicacion y la salud de las pe@mnasesultado deproducto de la
programacion del sonido &edenomingpresion sonora, gu nivel se lo determinatensidad del sonido que emide en decibelios (dB) y varia en

0 dB, umbral de audicién y 140 dB, umbral de ddl@ndriguez, 201p

10
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La OMS tiene como objetivo el control del ruido urbano y orientar a las autoridades y profesionales de salud ambientagpara la

poblacién de los efectos del ruido, por ello se han emitido niveles de presidon sonora limites para sessraangjadavienda.

Es por eso, que en Idsrmitoriosse debe manejar un rangatre 30 y 45 dB, durante la noche los sonidos exteriores a un metro de la fachada
de las casas no deben exceder 45dBara queoncepersonas puedan dormir con las ventan&stals, ademas para conversar sin interferencia en
interiores durante el dial nivel sonoro no debe ser mayor de 3%8Bdriguez, 2019)

A continuacién, se muestran los valores en el que podemos identificar el npresgim sonora que deben mantener algunos ambientes y

espacios a nivel urbano

Tabla 1. Valores guia para el sonido urbano en ambientes especificos

Ambiente Especifico (d.g) (dB) |
min max
Exteriores 50 5o
Interior de la vivienda, dormitorios 35 45
Fuera de los dormitorios 45 60
Salas de clase e interior de centros preescolares 35 -
Dormitorios de centros preescolares, interiores 30 45
Escuelas, areas exteriores de juego 55 -
Hospitales, pabellones, interiores 30 40
Areas industriales, comerciales y de transito 70 110
Ceremonias, festivales y entretenimiento 100 110
Discursos publicos, interiores y exteriores 85 100
Musica y otros sonidos a travez de audifonos o
parlantes 85 110

Fuente: (Berglund, Lindvall, & Schwela, 1999)
Descripcion Mediante esta tabla de valores podremo®lacionar cual es el nivel deonfort que debemos mantener en los diferentes espacios.

11
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b) Confort Térmico

Para la Organizacion Mundial de lal& (OMS)se define atonforttérmico como la sensacion de bienestar fisico y mental que expresa el
cuerpo y la mente del entorno en que se encuentra.

Se obtiene la satisfaccion térmica por medio del andlisis del clima adecuado tanto del exterior y del contexto, intijicade@elolvente
ideal para una vivienda; aunque hoy en dia se ha reemplelzadialisis por Isactuales sistemas.

c¢) Confort Luminico

Se puede indicar que el confort luminico no trata de garantizar la mayor entrada de luz en los espacios internosaginuesdizgta de
mejor manera. Por eso, Isedebe ubicar en base a leecesidades de cada espacio y el contexto en el que se i(lglenteina, 2021)

d) Exigencias de dimensionamiento

Estas exigencias son desarrolladas en base a las dimensiones minimas para la edificacion en espacios de uso resdem@akdiond
realizar actividades que se realicen en la vivienda donde se desarrolla la vida familiar.

1. EspaciosHabitables: Se denomina a los lugarde la vivienda donde se desarrollan actividades de reunion y desdassmtao dormir,
comer y estar; y quéeben contar con las dimensiones minimas de superficie, altura, ventilacion e iluminacion natural astablécsl
diferentes codigos.

Estosespacios se dividen en:
a.Espacioshabitables basicos, es decir recamara, alcoba, estancia y comedor.
b. Espacios habitables adicionales, por ejemplo: desayunador, cuarto de sestudi, y cuarto de TV.

12
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2. Espacios ndHabitables oAuxiliares: Sedenominaal lugar de la vivienda donde se desarrollan actividades de trabajo, higiene y circulacion

tales como cocinar, asearse, lavar, plancAimacenar y desplazarse.

Estosespacios ailiares se dividen en:
a.Espaciosho habitables o auxiliares basico; es decir cocina, bafio, lavanderia,
pasillo, escalera y patio.

b. Espacios no habitables o auxiliares adicionales; por ejemplo, vestidor, vestibulo, coblesta o descubierta, pértico y patio interior.

2.1.2 Vivienda

2.1.2.1 Concepto

De acuerdpa Le Corbusier define a la vivienda cofuma casa es una maquina para wj\pues las casas debian ser eficaces, como artificios
para las tareas para lgge han sido inventadaBambién indicdlLa casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de felicidad."

Es decir, la casa refleja la personalidad de sus habitantes, es doodstsgy/erios suefios, anhelagie van a traer felicidad pues esté viva
y requiere de atencion y cuidado en sus detalles, estilos que adaptamos a(8&mbez, 2013)

Segun la Real Academia Espafiola, se denomina vivienda a un lugar cerrado cuya construccion es destinado para persoites y su fu
principal es brindar refugio y habitacién a las personas, protegiéndoldsraelafrecer intimidad y espacio para guardar sus pertenencias y que

desarrollen sus actividades diarias.
13
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Podemos determinar tres térmimekacionados viviendagueson casa, hogar y residencia
En otras palabras, las viviendas son desarrollad@sexigenciassegun las necesidades del individhasadas en las dimensiones minimas
para la construccién en espacios de uso residencial, donde se realice actividades propias de la vivienda desdareiidadamiligra su vez,

protege al ser humano de las inclemencias climaticas y de otras amenazas.

2.1.2.2 Refugio

Se puede indicar qued refugio se convierte en una vivienda temporal o permanente que ofrece segudaarticser mas o menos comado
Para el ser humano, es el sitio que le puede brindar tranquilidad, paz y resguardo, lugar que es vital para su despexdtnscomo
profesionalmente y tiene como objetivos una vida prospera con armonia en su entééndaséira su hogar o vivienda; y su entorno externo que

seria la sociedad.

14
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2.1.2.3 Organizacion de I&/ivienda

2.1.2.3.1 ConjuntosHabitacionales

Se determina por organizacion de la vivienda a la agrupacion de varios hogacesfganaar un conjunto residencial disponiendo de accesos
y servicios basicos como agua potable, energia eléctrica, alcantarillado, recoleccidon de basura, entre otros; prophliertte de aiudad que son
parte de cada vivienda. Cabe sefialar, que sstaagion de viviendas puede estar separadas por calles para la circulaciéon de toda clase de vehiculos
o de los transeuntes mismos.

Otro conceptptrata deuna serie de construcciones que se edifican en medio de un ambiente en el que preanamsteteitorio; y estas
construcciones pueden ser casadificiosestablecidas conjunto a otra ya sea independierte relacion a un elemento comun que puede ser lineal

o radial.

Figura #2. Elementos lineales

Fuente: (Wikipedia, 1886)
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Figura #3. Elementosradial es

Fuente: (Vizcaino, 2014)

2.1.2.4Criterios Basicos para eDisefiodeuna Vivienda
Segun(Montaner & Martinez, 2018econsidera los siguientesiteriosbasicogle disefimuedeberacumplir la vivienda del siglo XXI
a. Espacio exterior: Debera contaconespacicexterior propioy que actue como dispositivo de control térmico para que el usuario
pueda realizaalgunas de las actividades d@rio vivir.
b. Desjerarquizaciont No deben generar privilegios espaciateséspaciogternos y externode la viviendaa losusuarios

permitiendo un ustlexible, sin exclusividad alguna.

16
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Espacios de guardadoConsideraespaciogle guardado y almacenale diferente indole ya searmarios alacenasroperosgntre
otros.

Consideraciona las orientacionesPara el disefio de ldachadase debe teneadecuadatenciona cada una de las orientaciones,
vientos asoleamientg vistas.

Ventilacién natural: Es importante disponer dentilacion natural transversal, ya sea en esquisasg trata den edificiodebera
serde una profundidad de 12 metragximoo por medio dgpatios.

Dispositivos:Se puede hacer uso sistemas de control climatico, solar y acustico disefiaduegralosal proyectasinconsecuencia
alguna

Volumetria: En relacion a la forma, composicidextura yal color se deben conseguir armonia con el lugar y la edoatpye
favorece da identificacion de los usuarios con sus viviendas.

Presenciade la vegetacionintroducirla vegetacion taedificacionya sesen fachadasubiertas, espacios de conexipatiosbrinda

a los usuarios una manera diferente de percibir el espagsana manera deecuperar la presencia de la naturaleza en la ciudad.
Posible integracién de ambitos de otras viviendagsfacilitar laintegracidnentre ambitos de diferentes viviendas para variaciones

tipologicas o para incorporatros espacios cerca de las viviengasa usos productivosomo pueden sa@ficinas o talleres

17
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2.1.3ViviendaMinima

2.1.3.1Concepto

La vivienda minima no se refiere a un espacio netamente pequeio, pues en lugar de tener una reduccion de escaladdepana vabéar,
se obtiene como resultado el estudio de un espacio con criterios incorrectos derivando a espaerdssnadi@ vivir o quizas insalubres.
Se puede concluir, mencionando como vivienda minima, aquella que brinda la oportunidad de aprovechar todo el espaitagddda mi

forma eficiente sin desperdiciarlo, cubriendo las necesidades del futuro bemefiC@res, 2014)

Figura #4.Vivienda Minima i CasasChubi

Fuente: (Torres, 2014)
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Segun lo investigadd@Plazola, 19773lice que seletermindas &reas como espacios minimos mas no ideales, para una familia de cuatro

miembros.

Sala 8.10 m?
Comedor7.30m?2
Cocina4.95m?

Dormitorio: 8.10m?
Dormitorio de Servicio:5.00m?
BafioPrincipal:3.25m2
Bafiode Servicio:1.60m?

Lavanderiaonpila: 5.00m2

o o o o Io o Io Do Do

Lavanderiasin pila: 3.00m?
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2.1.4 Vivienda Econémica

2.1.4.1 Concepto

Una vivienda economica es aquella qoe medio de procesos arquitectonicas adecuados se materializa en proyecto las necesidades de una
nacion que vive en cierto contexto politecondmicesocial
También se puede definir a la vivienda econémica cuyo valor es redycido la posibilidad de carecer de servicios bagiosno tener

una planificacién y disefio urbano; pero copasdo detiempo pueden ser adquiridos a través de la autoconstruccidn o de la cooperacién comunitaria.

Figura #5. Vivienda Econémicai Guayaquil

Fuentehttps:/ivww.google.com.ec/search?g=viv
ienda+m%C3%ADnima&riz=1C1GGE e€£C5
06EC506&espv=2&biw=1600&bih
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Para Le Corbusier, el tema de vivianecondémica fue uno de los grandes temas de preocupacion, pues no solo considerar a la vivienda en si
misma como un techo digno para que albergue al hombre, sino que se comprenda al conjunto habitacional no solo come ving&sda®s dino
gue cubraaspectos como el modo de agrupamiento, los equipamientoscemgimitarios, los espacios libres, para que se pueda lograr una mejor
calidad de vida residenci@Carrasco, 1988)

Es una realidad existente en los paisgareceso delesarrollodonde las zonas urbanas de recursos reducidos se encuentran marcados por la
necesidad y anhelo de adquirir una vivienda a su alcance; lamentablemente los gobiernos destinan la invelrsigctqrai@mal mientras qlees
politicas de vivienda sociglanifican proyectos poco factibles en areas de recursos limitados, cuando deberian construir productos de calidad que

cubran las necesidades saliendo de lo que tradicionalmente se |o camodeésico.
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2.1.5 Vivienda Progresiva

Figura #6. Vivienda Progresiva de

Alejandro Aravena

Fuente: (Torres, 2014)

2.1.5.1Concepto
Para el Arquitecto Alejandro Aravena, gran referente de las viviendas progresivas, su concepto de vivienda incremeatdd impli

participacion activa de los beneficiarios en el disefio y en la construccion de sus casas, una forma correcta y ecoamiaavidéenda social.
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Tambiénindicaquggor el cual | os beneficiarios de viviendas sociales co
de acuerdo a sus(AR@eé83i dades y gustoso

Las viviendas progresivas reducen el precio final de las unidades brindando a las familias alternativas de mejoraty éenglistiogares.

De forma muy breve se puede determinar a la vivienda progresiva como la respuesta a la evolucidon en elasapgiticks de vivienda
social.

En resumenlas viviendas progresivas consistamla construcciode vivienda basica que puede ser ampliadamejorandosu calidad y

acabadagstienen como objetivo ser la alternativa para disminuir el actual dédicitacional

2.1.5.2DesarrolloProgresivo de laVivienda yParticipacion Social

Un problema propio de los sectores de recursos reducidos es que se encuentran con limitaciones para adquirir uhgnavilenidgual
manera, los gobiernos no cuentan con alternativas para poder financiarlas en su totalidad; sin embargo, alayguitsad@viviendas populares
progresiva bajo previo estudio, se determind la viabilidad del proyecto donde favoreceria la calidad de vida de losufariosgsnejorando sus
posibilidades econdmicas lo que permitird gradualmente invertir para cordoru# construccion de las areas de sus casas que inicialmente no

fueron edificadas, y en otros cagvda construcciérdeinfraestructura instalacionesle usoccomun.
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2.1.6Vivienda Social

Figura #7. Vivienda Social

o \
T .
»./’::Z’l{/-:’ln.. - Fuente: (Lucena, 2014)

2.1.6.1Concepto

La promocion de la vivienda social sggina de la demanda social y habitacional que surge en los paises industrializados, pero en la clase

social de recursos reducidos a comienzos de la industrializacion.
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Las viviendas sociales son aquellas que poseen un menor precio y que tienen ameesades colectivos de personas con un delimitado
nivel de ingresos.

Algo importante de sefialar, que al entorno de las viviendas sociales debe dotarselo de equipamientos e infraestracidal kamdo
suficientemente habitable para losradores, brindandoles una mejor calidad de vida.

Para el Arg. Alejandro Aravena considera que la vivienda de interés social no pasa solamente por proveer de metroparaagiiadas
gente pueda usarlos, sino también de aspectos mas cualitativos. También trabajar con este tipo de proyectagessiaio grara el arquitecto, ya
gue lo obliga a trabajar con lo estrictamente necesario, y desechar lo superfluo.

Pero es tal vez, su postura sobre la actitud que debe tener el profesional sobre este tipo de encargos: «La vivemndarsogisd sieabaje
con calidad profesional, no con caridad profesior@RQ, 2015)

Por otro lado, parel Arq. Fermin Estrella, gran arquitecto soaakde sus iniciosostenia!'Si quieren hacer cosas que trasciendan, no
piensen en ust ed d&smotopdelanbanismo saial partieipatig@yostfaeos eran la lucha por el derecho a la tierra'y a la vivienda
de los sectores popularesarcé su disefio alaracional ad constructiva y reducci - Bl Ubamisnompularo s , b

debesersocialy generaromunidadesustentablesocial,espaciay e ¢ o n - mi c (abmas.expaason, 2014)
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2.1.7UrbanismoProgresivo
Figura#8 Urbanismo Progresivo

Se puede mencionar que el desarrollo del

. . . Fuente: (Vidal, 2017)
urbanismo progresivo es la alternativa de ofrecer

soluciones habitacionales con costos reducidos dotad:

servicios basicos para la comunidad de recursos redu¢ £}
garantizando condiciones de salubridad y habitabilidac

Sus usuarios.

También se podria indicar que, el urbanismo progresivo debe crear opciones como solutedmeada presente del déficit de viviendas y
modelar alternativas sustentables para las tendencias del futuro en un entorno plural, diverso ubicando al ciudaddrm enela®cho a tener

calidad de vida de la familia en lo social, cultural y ecoeémi
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Una destacada figudel tema en mencioesel gran Figura #9. Arg. Tony Garnier
Arquitecta Tony Garnie(1868i 1948),consideadoel primer Fuente: (Pundlik, 2010)
manifiesto del UrbanismBrogresivo por seminentegproyecto

Ciudad Industriglpues para él la industria es el punto de partida
para mani festar una definici-n 2s el trabajo es | a
base de la organizacién social; para ello indiEhmotivo
determinante para el establecimiento de tal ciudad puede ser la

proximidad de las materias primas que se encuentran o la existencie

de una fuerza de naturaleza susceptible de ser utilizada para el trabi

o la convenienciadelore di os de (Pundiik,2&@or t e o
Fue quien en el afio 1933 sentd las bases de la Carta de Atenas dedl@léddihtegrod su proyecto.
Para el desarrollo del urbanismo progresigagequieréenerdeterminadasonsideraciones, de las cualepsgedecitar:
a. El diseiiodebepromoverasagrupacionedevivienda,produciendo condominios con capacidad hasta veinte familias y que las zonas
semiprivadas se las determine por elementos fisicos.
b. Considerar la buena distribucion de los metros cuadrados para vialidad, equipamiento urbano y areas residenciales t@ptimizando

distribuciéon del suelo.

27



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Gu

c. Mantener la accesibilidad y el desplazamiento para el peatdn a los lugares de interés, enfatizando las condiciones tbglcgtiafic

d. Considerar y respetar tanto la interrelacion e interdependencia con el entorno natuabylocal.

2.1.8Sistemas Constructivodateriales

Los sistemas constructivos son de gran interés, pues el sostén de las edificaciones depende de ellos, y es conskteralgldael co
construccion

Entonces, podemos indicar que este sistema es un conjunto de elementos, materiales, herramientas, procedimientos g@ugtipogequ
una organizacion funcional para un objetivo comun constructivo, soporte, confort, proteccion de espacios para habitar

Se puede indicar que sistemaestructurakdetermina emodeloparaconstruir,lo que ddugar a la clasificacion de los diferentes sistemas
constructivos:

1. SistemaUnidireccional: brinda mayor libertad en cuanto al disefio, y existen dos estilos de conformar este sistema, por medio de
construccion tradicional #situ y usando los elementos prefabricados.

2. Sistema Tradicional: Se caracteriza este sistema por emplear mortero, quenestoemas agregado fino y agua, hormigones que se
trata de cemento mas agregado grueso, agregado fino;yagampuestos que son ladrillo, bloque y piedra utilizados en recubrimientos, estructuras
y paredes.

3. PrefabricadosModulados: son aquellos quiean sido ideadas con caracteristicas propias desde el inicio del proyecto.
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Con respecto a los materiales utilizados en la construccion, podemos mencionar al cemento que su costo es consideibthée] dmon f
obtenciordematerigprimay brindarapidezconstructiva; antiguamente las construcciones con adobe era lo tradicional para areas rurales; sin embargo,
no es la mejor opcion, pues no es un mataritsismico y no es impermeable debidpua no es sometido a coccion, es susceptible a la erosion por
lo que requiere de mantenimiento preventivo constante, haciéndolo un material costoso; con respecto al ladrillo, sesplaietadrélos de tierra
comprimida, cuyo proceso de producciéremprimienddierra crudaen una prensa mecanica. Entre dos placas se comprime la tierra, las cuales se
acercan lentamentdicha compresién permite restar aire en el bloque para impermeabilizarlo y aumentar su refistena@dmanera, se utilizara
en la construccién del piso de planta baja tierra apisonada, la misma que consiste en apisonar en un encofrado tiemapuiestai@or arena,
arcilla, gravay un estabilizador, el cual suele ser cal; dicha mezcla se comprime hasta que se forme gques@idsecar, se retira el encofrado para
dejar al descubierto los muros monolitic&ntre sus beneficios tiene: bajo impacto ambiental, fuerza y durabilidad, resistencia y seguridad,

versatilidad Finalmentepara el tumbado se utilizara gypsum, yaventanase usar&idrio para brindar claridad al inmueble.
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Figura #10. Cemento Figura #11. Adobe

Fuente: (Admin, 2018) Fuente: (Admin, 2018)

Figura # 13. Suelo de tierra comprimida Figura #12. Ladrillos de

Fuente: (Jardin, 2021) Fuente: (lvan, 2016)
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2.2 Marco Historico

Desde la segunda mitad del siglo XX en la ciudad de Guayaquil y hasta la actualidad se han producido permanentesquauasios ge
apropiacion ilegal de tierras agricolas, periféricas o urbanas, publicas o privadas, por parte de grupae seiases limitadosprovenientes del
campo y otros con experiencia de vida urbana, a fin de conformar asentamientos donde puedan cristalizar su suenoapealapeasaefo, los
invasores siempre han contado con el apoyo adecuado y remunerado deresomistobiliarios informales o traficantes de tierras.

A partir ce | 13 de marzo de 1928 se cre: |l a Caja de Pensiones con e
militares, brindandolos beneficios de jubilaciébn, montepio tivietiro militar y fondo mortuorio; de igual manera, se orienté a la solucion del
problema habitacional, primero a través de préstamos para la adquisicion de vivienda, y luego directamente en lamphami@inatidccion de
proyectos en todo el pain la ciudad de Quito se desarrallbo de los primeros proyectos a partir af@o 1938, fue la Ciudadela Simdén Bolivar
con doscientas diecisiete viviendas unifamiliares destinadas a la clasemiediegs quen la ciudad de Guayaqeih la década de los cuarenta, se
encontraba como una metropolis en nacimiento que se estaba enasopite estabilizacién a causa de la caida econémica de 1920 y del crecimiento
poblacional ocasionado por la migracion de los campesinos a la ciudad; se instauro esta
clase de edificaciones por medio del Instituto de Seguridad Social, qieelaso mi n - Afcasas colectivaso hace ¢
clase media de la época, creado para establecer una nueva idea de vivir rompiendo con el anhelo de la casa indiveludéglienaginario de

los habitantes de la ciudad de Gugyig pero el elevado costo y la escasez del suelo en el perimetro urbano se fortalece la construccion de viviendas
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sociales, lo que causoé la motivacion del concepto de vida en comunidad controlados bajo ordenanzas municipales payaransatesieto;
asi mismo, por medio de la Junta Nacional de la Vivienda, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, y el Ministerio de évamollp Vivienda
(MIDUVI).

Se determiné el surgimiento deskasascolectivas de produccion estatal construidas en Guayewjliatro casos caracteristicos de estas
viviendas en un periodo d®40 y 1970jdentificAndose: lade la Caja del Seguentre1945195Q Centro deVivienda de la Caja del Seguea el
afo 1958 BloquesMultifamiliares de la Caja del Seguentre1964 1967, BloquesMultifamiliares de La Atarazana del Banco Ecuatoriano de la

Viviendaentre19651973
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1. Casas Colectivas del IESS

Figura # 14. Casas Colectivas del IESS Figura #15. Callejon

Fuente: (facebook, 2020) Fuente: (Universo, El Universo, 2017)

Las CasasColectivas son dos bloques de concraiaformado porcuatro plantas y cuatro patios centrales ubicados entre la avenida Del
Ejército y la calle Gdmez Rendon, en el centro sur de Guayamilebleconstruido por el Arg. Héctor Martinez como parte de un plan de vivienda
para los afiliados dhstituto Ecuatdano de Seguridad SocidESS), y los divide un callejon de 50 metros aproximadamente.

La superficie de la parcela es 6.192, mlasuperficieconstruidaes de 10.557,34 Zncon unalensidad deivienda de 252 dep/hadensidad

poblacional d®32Hab/ha.
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Figura # 16. Superficie de Parcela, y de Construccion

Fuente: Feditorial

Conrelacion dos otros planes de vivienda colectmancionadoda informacion adquiridaxpresa mas al detalle, enfatizamigoforma mas

definida las caracteristicas de las edificaciones consideradas.
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2.Centro de Vivienda del IESS

Figura # 17. Centro de Vivienda del IESS

N° UNIDAD O DEPARTAMENTO 152
i i NUMERO USUARIOS 836
TIPO empleados
SUPERFICIE LIBRE 6349,12 m2
SUPERF. CONSTRUIDA 3033,06 m2
SUPERFICIE LIBRE % 68
SUPERF. CONSTRUIDA % 32
SUPERFICIE TOTAL 9384,12 m2
NUMERO DE BLOQUES 2 cortos - 2 largos

Cortos: Pby 3 altos
Largos: Pby 4 altos
N° DE DPTOS POR BLOQUE Cortos: 32 Largos: 120
TIPOS DE DEPARTAMENTO 4 tipos

M2 DEL DPTO O UNIDAD 99,2 m2-81,01 m2 - 98,26 m2 - 95,51 m2
4 bloques multifamiliares con caja de
PLANTA ARQUITECTONICA escaleras separadas del volumen
racionalista

N° DE PISOS POR BLOQUE

Fuente: Feditorial

Disefiador: Arg. Alamiro Gonzalez.

Constructora Encargada: Compafia de Edificaciones Ecuatorianas.
Afio del proyecto: 1958

Propietario actual: Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Direccion: Calle Ximena, Padre Solano y Riobamba.

35



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Gu

En esa época se utilizaba la piedra de cantos vivos para la construccion de los cimientos, que es un tipo de piegilatadhza ex
posiblemente, de las canteras cercanas al sestas fueron: El Cerro Santa Ana y del Carmen.

También se construia un sobrecimiento ademas del cimiento; y tenia una altura por sobre la cota deyla ttail@on era gbroteger la
mamposteria del agyen época de lluvia. Para el mortero utilizado, era una mezcla de agua, cal y arena gruedaoBadrieniento se construia
la estructura de hormigén armado.

Sus columnas fueron elaboradas a base de hormigon armado, formados por la mezcla dparflarahtarena, piedra y agua; a esto se une

el hierro o acero de refuerzo que responde a la traccidén, complementando la respuesta del hormigdn a la.compresién

Figura # 18. Cimentacion

SOPRECIMIeNtO
30-50cm

SIMPLE D
ARMADO

cCimignto

Fuente (Pardo, 2019)
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Figura #19. Construccion de las Paredes

Fuente: Archivo Histérico del Guayas

Finalmente, suparedes fuerononstruidas con ladrillo, materipbroso de tip@rtesanal, se recubrdan mortero de cal, arena fina y agya

se aparejaba las paredes 0 g a 0 .
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3. Bloques Multifamiliares IESS

Figura # 20. Bloques Multifamiliares IESS
N° UNIDAD O DEPARTAMENTO 128
NUMERO USUARIOS 704
TIPO empleados
SUPERFICIE LIBRE 7340,10 m2
SUPERF. CONSTRUIDA 2340,80 m2
SUPERFICIE LIBRE % 75,7
SUPERF. CONSTRUIDA % 24,3
SUPERFICIE TOTAL 9680,90 m2
NUMERO DE BLOQUES 4 bloques
N° DE PISOS POR BLOQUE S plantas altas y planta baja comercial
N° DE DPTOS. POR BLOQUE 32
TIPOS DE DEPARTAMENTO 3 tipos
M2 DEL DPTO O UNIDAD 124,5 m2 - 105,15 m2 - 42,54 m2
PLANTA ARQUITECTONICA 4 bloques multifamil.iares con plant? lbre.
Esquema de la "Unite" Lecorbuseriana
Fuente: Feditorial

Diseflador: Arq. Pablo Graff Rosas.

Constructora Encargada: Cia. Federico Arteta Cia. Mena Atlas (Gte: Ing. Hugo Ramirez).
Afio del proyecto: 19641967

Propietario actual: Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Direccién: Av. Quito y Venezuela.
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La tecnologiaconstructiva empleada en esta edificacion contempla el uso de muros de contencion en el subsuelo en las dos direcciones
formando una zapata corrida que permita la rigidizacién de esta estructura, esta clase de cimentaciones eran utilizadasfagosos; cabe
indicar, que antiguamente en estos terrenos se encontraba el hipédromo de la ciudad y también
teniacercania corl Rio Guayaspresentandosen alto nivel freaticotambiénla presencia de las vertientes del Salado que pasaban muy cerca del
sector,las mismas que fueroeltenadas para el uso detreno.
Sus olumnas son de hormigén armado, diferentes a las construcciones anteriores, por el uso abundante de hierro de otiieadinglés
en el mercado de la época; presentagraaseccion que permite luces entre estos de 6 metros aproximadayriahdsa de entrepiso es de
hormigon armada;aracteristico de este sistema estructural; de igual manera, posee un voladizo como un desafio arquitectonico ajjteder un lar
dos metrosaproximadamente, este detalle ademas de estructural y estético, se lo disefidé con la finalidad de la parte climéatieant@ateden |

forma directa al area comercial de la planta baja del proyecto.

39



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Gu

- Ry Figura # 21. Cimentadén

S = Fuente: http://4.bp.blogspot.com/
o . 5 o BpZRm8KVKXA/T802nohuuZI/AAAAA
AAAEz0/qJ5KFWqfnoY/s1600/3.jpg

Con respecto a materiales paramposteria,

Figura # 22  Pared de ladrillo
se mantenia en ladrillo macizo con medidas

de 10 x 15 x 7; y se los ubicaba de canto en

hil eras fAa sogao; | u nluci do

de una pulgada de espesor, y mas adelante €
blanqueamientoella pared como sellador,

para culminar con la pintura de caucho gue e

Fuente: https://es.dreamstime.com/paréetladrillo-
modeladekdibujo-vectornueveairbrick-simplelindo-la-
casadiy-en-el-contextoeligero-emblemaexhausteobjeto

la usada en la época. image151415898%3E
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4. Bloques Multifamiliares de la Ciudadela La Atarazana

Figura # 23. Bloques Multifamiliares de la
N° UNIDAD O DEPARTAMENTO 148
Ciudadela La Atarazana NUMERO USUARIOS 740
TIPO Todos
SUPERFICIE LIBRE 16766,66 m2
SUPERF. CONSTRUIDA 5769,76 m2
SUPERFICIE LIBRE % 74,00
SUPERF. CONSTRUIDA % 25,60
SUPERFICIE TOTAL 22536,42 m2
NUMERO DE BLOQUES 3 Bloques
N° DE PISOS POR BLOQUE Planta baja y 3 pisos altos
N° DE DPTOS POR BLOQUE BM12: 84 BM16: 64
TIPOS DE DEPARTAMENTO 5 Tipos
M2 DEL DPTO O UNIDAD 75,4m2 -75,6m2 -76,9m2 -77,5m2 -73,35m2
El conjunto esta conf do dos blog delo BM12y un
PLANTA ARQUITECTONICA [ e conecton cvtr s sor
planta mediante un pequefio espacio comun.

Fuente Feditorial

Disefiador: Arg. Virgilio Poveda Arg. José Furoiani y Arg. Virgilio Poveda.
Afio del proyecto: 19651973
Propietario actual: Banco Ecuatoriano de la Vivienda.

Direccion: Av. Carlos Luis Plaza Daiiin.
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En la época de construccion de estos bloques multifamillaresgnologia constructiva comprendia hormigén armeaimn por la que se
deduce quéa cimentacion de este edificio puede
ser una zapata corridas importante sefialar que se trata dsuaho previamente utilizado para la agricultura y ganaderia, adert@@prdgimidad
al rio, se debera contemplar el nivel freatico y determinar el uso dena@atacion profunda. En esta década, se habia pasado del uso de pilotes de
madera a pilotes in situ de hormigoén estructural.

Posee columnas de medida estandar 30ct8@on luces menores a los 5 metros; la losa de entrepiso es alivianada; es decir, compuesta por
bloques de piedra pomez, asi el peso soportado por la estructura en su totalidad serda menor al cargado por una Iosmoescedsistema de

vigas de amae y carga queda oculto por estos bloques, simulando una losa maciza.

Figura #24 Cimentacion

AU
\
Y
' )

Fuente: http://4.bp.blogspot.com/
BpZRm8KVKXA/T80O2nohuuZI/AAAA
AAAAEZz0/qJ5KFWQqfnoY/s1600/3.jpg
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Todas las paredes fueron
construidasa base de bloquee hormigén. Figura# 25 Cimentacion de las Paredes

La innovacién del bloque de
hormigdn es la presencia de oquedades
en su interior que, sirven para reforke

. . ., Fuente: (Valderas, 2019)
muros con varillas de acero, aislacion

térmica y de ruido

Asi mismo, se pueden mencionar otras construcciones de vivienda social de altura como son los Bloques MultifamiCardadisda_as
Acacias construidos en 1979, los Bloques Multifamiliares de Apanor construidos en el afio 1980, los Bloques Multifartali@nedatiela la Saiba
junto a los Bloques Multifamiliares de la ciudadela Valdivia construidos en el afio 198&,3asices 4 construidos en el afio 1988 y los de Sauces
6 construidos en el afio 1989, los Bloques Multifamiliares de La Armada construidos en el afio 1990; y los Bloques Makiti#iario Vivienda

Etapa 1 construidos en el afio 2011.

El proyecto de vikenda colectiva debe generar una estructura de espacios colectivos capaces de intercambiar flujos de todo tipo con la ciudad

asi mismoyincularse con los equipamientos y estructuras principales de la quieesxistaontactadela vivienda con el resto de la sociedaddas
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estas posibilidades en los proyectos presentadosstran carencias en los proyectos de vivienda planteackupigren de analizagl espacio
colectivo de los proyectos de vivienda social.

Mejorar la vida en comunidad esta en el origen de los cambios que, sin duda, se desencadenaran en el habitar ca#etivaties fara
dejar de observar a estos espac@saa lugares residuales y de circulacidon, para pensar en ellos como la estrategia para convertir, precisamente, los
espacios de acceso, servicio y transito, en espacios de sociabilizacién.

Para ellges necesario pensam los limiantesentre el espacio(blico, colectivo y privado, introduciendo escalas intermedias de colectividad
en el complejo sistema espacial que va desde el espacio urbano hasta la célula habitacional.

Se ha observado que existe un déficit de vivienda digna, lo que se ha conveautiderma relevante para las instituciones gubernamentales
a nivel nacional y mundial, sin dejar de mencionar que, para la Arquitectura, la vivienda es un tema de importanda; gea@aomo solucién se
considero a la vivienda de interés social lawespa de algunos modelos de ciudad planteados por diferentes arquitectos en las ultimas décadas.

Ante lo expuesto, previo a elecciones presidenciales los futuros gobernantes han presentado opciones de planes haditaclsedas
social de recursoreducidos; lo que se demuestra en la siguiente tabla de las viviendas construidas en los diferentes periodos poesitierstiaes
pais escogiéndose el rango desde el gobierno del Ex Presidente, Ing. Ledn Febres Cordero en 1984 hasta el gobrmsidizite, Ec. Rafael

Correa Delgado en el 2017.
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Tabla #2. Programashabitacionales en diferentes periodos presidenciales del Ecuador

Programa/ Unidad
Presidente Periodo | Viviendas construida: ejecutora
Ledn Febres Corder¢ 1984- 1988 104.000 Pan, Techo y Empleo
Rodrigo Borja 1988- 1992 84.000 BEV
Sixto Duran Ballén | 1992-1996 75.000 MIDUVI
Abdala Bucaram 1996 13.000
Rafael Correa 2007- 2017 180.000 MIDUVI

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Se determina que, las casas sociales surgen para brindar un techo o morada para la clase social de ingresos ecoi@s e acektoi,
en el afio 1960 el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) habia realizado construcciones para sugafiliaddemanda era mayor; con
el Banco de la Vivienda nace el concepto de vivienda social, y era quien en esa época los financiaba.
El crecimiento de la migracion reflejaba un gran porcentaje significativo, y en el afio 1975 llegaba a ser unldguololaizon total de la
ciudad, debido a que la urbe portefia ofrecia oportunidades favorables para esta clase social que buscaba trabajoyiniejeesiewida, pero
la escasez de vivienda se volvié un problema; segun la Junta Nacional de Bi@niBeancremento la migracion interna e invasiones de tierras de

manera ilegal, lo que originé un alto déficit habitacional
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El Banco de la Vivienda se convirtio en un ente regulador, que con la ayuda del Banco Interamericano de Desarrolloofioaocend
proyecto de viviendas; junto a un grupo humano
encargado del monitoreo y control de la gestion, para que no existildigerd de desviar el fin del proyecto hacia personas de clase media. Asi,
las primeras construcciones se realizaron en el sur de la urbe portefia, construyéndose casas y departamentos caectomodechasd Acacias,
Las Acacias Il y Las Acacia$l,|la zona de Cristo del Consuelo, La Pradera Sector |, La Pradera Sector I, y La Pradera Sector lll; posteriormente
designo el plan habitacional a la clase media de la ciudad, escogiendo el area de La Saiba; lo que determind quessestpbayedt#inados para

areas urbanas y urbano marginal por ser zonas consolidadas omitiendo a las zonas rurales.

Figura #26. Sector Las Acacias Figura #27. Sector de Cristo del

Fuente: Fuente: (Jarama, 2021)
https://www.pressreader.com/ecuador/diario
expreso/20180529/281998968133129
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Figura# 28. Sectorde La Pradera Casas Colectivay Departamentos

Fuente: Plusvalia

Figura #29. Sector La Saiba

Fuente: (Guayaquil, 2019)
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Dado a su poder legal que lleg6 a adquirir, despojé muchos terrenos declarprajfum$ad publica para continuar con la construccion de
casas sociales para cubrir la demanda, uno de estos proyectos realizados es La Floresta; afios mas tarde, la Jun@dadseladrivierte en el
departamento Técnico del Banco de la Vivienda, oajquke se permitié la realizacion de este proyecto en otras provincias del pais como fueron en
Esmeraldas, El Oro, Los Rios y Manabi, lo que conllevé a que las viviendas del sector rural se consideren haciendeivierigbo méxta.

En cuanto al Muy llstre Municipio de Guayaquil también ha tenido participacién en este tema, promocionando la construccion de casas
sociales, como es el caso del sector de Mucho Lote 1y II.

Se concluye, con la idea de que la segregacion residencial se refidesiglaldad de la distribucién de los grupos sociales en el espacio, la
valorizacion desigual del suelo urbano conlleva al alza de precios de tierra y viviendas en las zonas con mayor damacalasdauga barrera
econdmica para las familias de secsgpepulares; es por ello, que motiva a los habitantes de este estrato social a tener como Unica alternativa las
invasiones de terrenos inhabitados sin tener preferencia alguna, pues solo cuentan con restricciones del mercaddvamtarra y

Ante lo expuesto, las estructuras urbanas producen desigualdades territoriales y sociales; es necesario, brindaradia cpodaiddad
de adquiriruna viviendaapropiada para habitarla donde puetdarer una vida digna y segura; la construcciéprdgectos habitacionales sociales
es una alternativa favorable para este sgptoa que no sufra marginacion social con barreras que los limitan a su desarrollo como individuo con
derechos dentro de la sociedarual, evitando seguir ocupando el sugarnera cadtica y desordenada, creando conflictos sociales y ambientales,

el déficit de acceso a servicios basicos y el aumento de exponerse la poblacion a altos riesgos y vulnerabilidad anfenéahesios
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2.3Marco Normativo
2.3.1 Contexto Legal Constitucion de la Republica del Ecuador

En basealos articulos de la Constitucién de la Republica del Ecuador, podemos mencionar articulos que tienen relacion conti@groblema

Encontrandose, el Titulo Il DerechosCapitulo Il Derechos del Buenwi en elarticulo 30 indica: Las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna con independencia de su situacion social y econémica.

Enel Titulo Il, Capitulo Sexto de Derechos de Liberéadel aticulo 66 indica: Se reconoce y garantizara a las personas:

1. El derecho a la inviolabilidad de la vida. No habra pena de muerte.

2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamientodunbm@aigl, e
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios.

Y en el Titulo VII, Capitulo Primero Habitat y Vivienda en el articulo 375 indit&stado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entreiciagnda, ser
espacios y transporte publico, equipamiento y gestion del sogonarb

2. Elaborard, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la viviendégapantijdes

de universalidad, equidad e interculturalidad con enfoque en la gestion de riesgos.
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2.32 Cdbdigo Orgénico de f@anizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)

De igual manera, durante la investigacion del tema referente, se encontré articulos relacionados a las vivienda®delirte30digo
Organico de Organizacion Territorial, AutonorgiBescentralizacion (COOTAD).
COOTAD - 2019 Reformado

Capitulo Il

Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial Seccion Primera Naturaleza juridica, sede y funciones

Art. 41 - Funciones:

Son funciones del gobierno auténodescentralizado provincial las siguientes:

h) Desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el area rural de la provincia, respetando el lotéemiasgmogmativa
urbanistica del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o meateoyol

Capitulo IlI

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Seccién Primera Naturaleza Juridica, Sede y Funciones

Art. 54 - Funciones:

Son funciones del gobierno autébnomo descentralizado municipal las siguientes:

i) Implementar el derecho al héddiy a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal.
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Capitulo IV

Del Ejercicio de las Competencias Constitucionales

Art. 136- Ejercicio de las competencias de gestarbiental -

De acuerdo aolo dispuesto en la Constitucion, el ejercicio de la tutela estatal sobre el ambiente y la corresponsabilidad de ia erudadan
Su preservacion, se articulara a través de un sistema nacional descentralizado de gestion ambiental, que tendradesensarmo diel ambiente
y la naturaleza a través de la gestion concurrente y subsidiaria de las competencias de este sector, con sujecicasaleguyationes técnicas y
control de la autoridad ambiental nacional, de conformidad con lo dismrektdey.

Art. 137 Ejercicio de las competencias de prestacion de seryaingos.-

Las competencias de prestacion de servicios publicos de agua potable, en todas sus fases, las ejecutaran los gohieosos auténo
descentralizados municipales con sus respectivas normativas y dando cumplimiento a las regulaciones y politicas rablenalas per las
autoridades correspondientes.

Los servicios que se presten en las parroquias rurales se deberan coordinar con los gobiernos autbnomos descentrstiizados de e
jurisdicciones territoriales y las organizaciones comunitarias del aguaneesséa el canton.

Art. 140- Ejercicio de la competencia de gestiorridsgos-

La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccidén, mitigacion, reconstruccion y transferencientpatadasrias

amenazas de origen natural drépico que afecten al territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
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gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo corida € denstytuc

Art. 141 - Ejercicio de la competencia de explotacion de materialesmsruccion-

De conformidad con lo dispuesto en la Constitucion y la ley, corresponde a los gobiernos
autonomos descentralizados municipales regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales aridos y pétrens)enteeseen los lechos
de los rios, lagos, playas de mar y canteras de su circunscripcion.

Para el ejercicio de esta competertizhos gobiernos deberan observar las limitaciones y procedimientos a seguir de conformidad con las
leyes correspondientes.

De igual manera, en lo relativo a la explotacion de estos materiales en los lechos de rios, lagos y playas de marpfosegpbiesables
deberan observar las regulaciones y especificaciones técnicas contempladas en la ley.

Estableceran y recaudaranrégalia que corresponda.

Art. 142 - Ejercicio de la competencia de registro dprlapiedad-

La administracion de los registros de la propiedad de cada canton corresponde a los gobiernos autonomos descentraifzades muni

El sistema publico nagnal de registro de la propiedad corresponde al gobierno central, y su administracion se ejercera de manera concurrente
con los gobiernos autbnomos descentralizados municipales de acuerdo con lo que disponga la ley que organice este registro.

Los parametss y tarifas de los servicios se fijaran por parte de los respectivos gobiernos municipales.
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Art. 147 - Ejercicio de la competencia de habitatiyienda.-

El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro ¥ salutimbivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y econdémica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso esivvetmaho y
mantendra, en coordinacion con los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, como irdoesetsopara que
todos los niveles de gobierno disefestrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestidon del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e littadcultura

Los planes yrogramas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanegsscoop@dasis para las
personas de escasos recusmEnomicos Yy las mujeres jefas de hogar.

2.33 Parametrosdel TamafioMinimo de una Viviendan Otros CasaskEn la ciudad de Machala, Provincia de El Oro y en Espafa.

Durante la investigacion del tenem mencionexiste informacion que guardalacion, util para ampliar conocimiento de los parametros

aplicados en otros casos tanto dentro del pais como fuera del mismo.

53



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Gu

Tabla #3. Medidas de una Vivienda Minima: Espafia, MachalaGuayaquil (MIDUVI )

Areas AIirl])crre10 mpl’\rrﬂeria reco'::r?dable N Il
Supericie Minima i 36 m2 i i
Espaia
Supericie Minima i 40 m2 i i
Murcia
ViviendaMinima - 30 m2 - -
Departament®linimo - 24 m2 - -
Cocina - 6 m2 - -
. Aseo - 1,5m2 - -
g Bafios - 3 m2 - -
- Cocina + Sala - 18 m2 - -
Estar + Comedor - 16 m2 - -
Cocina + Comedor - 12 m2 - -
ooy - | mme | -
Pasillo anchura 0,90 m - - -
Recibidor anchura 1m - - -
ooy | 260m | saomz | - -
Dormitorio Individual | 2,40 m 7,20 m2 - -
Comedor 2,80 m 7,84 m2 - -
E Sala 270m | 7,29m2 : :
3 Cocina 1,80 m 5,40 m2 - -
= Oficina 2,80 m 8,40 m2 - -
Patio - 25% lote - -
BafioCompleto 1,35 m 3,105 m2 - -
BafioSocial 1,35 m 1,89 m2 - -
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Escalera 1,40 m 7,584 m2 - -
g Tipo 1 - 40 m2 42 m2 2
&) Tipo 2 - 42,01 m2 54 m2 2
2 Tipo 3 . 54,01 m2 67 m2 3
% Tipo 4 - 67,01 m2 78 m2 3
= Area social (Sal&Comedor), Cocina, Bafio
S Todas -
o completo

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Dentro de losequisitos minimos que debe cumplir toda vivieadd&spafiasonsidera quee compondra como minimo, decinacomedor,

un dormitorio doble y un bafio.
a. Los dormitorios y los bafios no deben ser zonas de paso.

b. Toda habitaci-n en | a qgue se puede estar tanto de fwtala como
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Figura # 30 Distribucion de una viviendaen Espafia

Fuente: (ArquitectoEco, 2020)

La consideracion detros puntos para asegurar condiciones minimas de confort y salud son:

a. La ventilacion

b. La iluminacion

C. Los materiales con mas o menos grado de toxicidad
d. La instalacion de losuministros (salubridad)
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Con respect@ la altura minima de una vivienda alto no debe ser inferior a 2,50 metfiibreso (del suelo atechofalso) dentro de las

habitaciones, pudiendo reducir a 2,20 metros en zonas comunes / zonas(dagiliss).

Figura #31. Implantacién de Vivienda de Interés Sociaén Machala,

Prov. de El Oro

4

A S AREA DE DE TERRENO= 84.00 m2
S S AREA DE CONSTRUCION 2P= 126.00 m.
Ll A C.0.S.= (63.00/84.00)%=75%

/ AREA DE/ C.U.S.= (126.00/84.00)=1.5
IMPLAN TACION
/‘,, 63 C,Omz 7 /
vl d ,/'/ /'/ / g
y A 4 / / P 5
i P 0
S S S S S
|\ V|

. Lrea 2 fdrce

-4
-

Fuente: (COOTAD, 2016)
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Figura #32. Area minima para dormitorio matrimonial

enMachala, Prov. de El Oro

¢ N\ ////]
& \N\\N/7777

+—1.20—+
AREA MINIMA DORMITORIO= 8.40 m2
AREA MINIMA CLOSET= 0.72 m2

Fuente: (COOTAD, 2016)

Figura 33. Area minima para dormitorio  individual Figura #34. Disefio de espacios minimo pare
Machala, Prov. de El Oro

comedor enMachala, Prov. de El Oro
.

il
L X777, ot T

el | RASSAY 474
Fi

+—1.20—+

AREA MINIMA DORMITORIO= 7.20 m2
AREA MINIMA CLOSET= 0.72 m2

AREA MINIMA COMEDOR= 7.84 m2

Fuente: (COOTAD, 2016) Fuente: (COOTAD, 2016)

58



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Gu

Figura #35. Disefio de espacios minimo para sala e Figura 36. Disefio de espacios minimo para
Machala, Prov. de El Oro cocina enMachala, Prov. de El Oro
| — _— —

| @gﬂ |

T

| —F

4= oo —— o —+

F— et A —
— _+_ —
(1]

AREA MINIMA SALA= 7.29 m2 AREA MINIMA COCINA= 5.40 m2
Fuente: (COOTAD, 2016) Fuente: (COOTAD, 2016)

Figura # 37. Disefio de espacios minimo pare Figura #38. Disefio de espacios minimo pare
oficina enMachala, Prov. de El Oro bafio completo erMachala, Prov. de El Oro

,[f._ —l—oso—Ls

ot ————+

+ +

AREA MINIMA BANO= 3.105 m

AREA MINIMA QFICINA= 8.40 m2

Fuente: (COOTAD, 2016) Fuente: (COOTAD, 2016)
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Figura #39. Disefio de espacios minimo para Figura #40. Disefio de espacios minimo para patic
patio enMachala, Prov. de El Oro enMachala, Prov. de El Oro

r AREA DE
— PATIO

21.00m2(25%) |

AREA DE” 4
IMPLANTACION)|
T 63.00m2(75%)/

88
o
X f ! o ‘hneau,'_xrca
. o . . o Lo N AREA DE DE TEF’R‘ENC;:'fgil.'O‘Ii m2=100%
AREA MINIMA BANO= 1.89 m: C.0.5.= (63.00/84.00)%=75%
PATIO= (84.00—-63.00)=21.00 m2=25%
Fuente: (COOTAD, 2016) Fuente: (COOTAD, 2016)
Se denomina@kcansa@ la superficienorizontal intermedio entre dos
‘ tramos a escalera puede tener trancostinuossin descansde hasta
]
17 (16 [15 [14 |13 |12 |11 |10 15 escalones'
Figura #41. Disefio de espacios mimo para escalea en Machala, Prov. de El Oro
1 [2 ]9 J4 15 e 17 18 } Fuente: (COOTAD, 2016)

AREA MINIMA ESCALERA= 7.584 m2
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2.3.4 Plan de Ordenamiento Territorial
El Plan de ordenamiento territorial lo desarrolla la Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo, este documeait@&dixdder en
diferentes zonas para proponer alcances reales que se ajusten a las distintas realidades existentes.
Las Agendas Zmales se adaptan a las zonas administrativas de planificacidn, considerando provincias y cantones. La zona 8 est4 conformad

por Guayaquil, Samboronddn y Durén, a cargo de la Subsecretaria; &steafBopone principales lineas de acgéra la soluciéal tema referente.

2.35 Plan Nacional del Buen Vivir

Este documento es desalado por La Secretaria NacirdePlanificacion y Desarrollpconstituye la guia de gobierno para ser aplicada en
los afios de vigencia. Presenta objetivos y directricessgbara ser practicadas y cundpls con el fin de alcanzarl ABuen Viviro.

El documento cateptualiza el Buen Vivircom@d | a f or ma dnate la feldidad ygla mermanencia de la diversidad cultural y
ambiental; es armonia, igualdad, equidad iy sbla r {SEMPHADES, 2013) Dentro de sus objetivos, tenemos questablece mejorda calidad
devidadelapnl aci -n y se alinea con | os fines de est e aloarzdragnetaspersonales ul a
y coledivas.

La calidad de vida empia por el ejercicio pleno de los derechos del Buen Vivir: agua, alimentacion,essilgdcion y vivienda, como

prerequisito para lograr lasondiciones y el fortalecimiém de @pacidades y potenciadides individuales y sodiae (SEMPLADES, 2013)
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El Sistema de Habitat y Vivienda establece que es competencia del Estado planificar, controlar, regular, financiar goéitadasar

programas pararpteger a las personas, colectividades y la naturaleza frente a desastres naturales. Se inclnye farebdié mej or ami en

condci ones sociales, econ-micas y ambiental es que (SEMRLADES,2013)mi ni mi z a
En el subobjetivo titulado AH8bitat y vivienda di gmoavelgelaexpl i
pobl aci-n se asienta y desarr ol | e@ndkianss dasequiidad yden ambisntalmenk @ano. kas dordiciomest |

de la vivienda son determinantes para la calidad de vida de la po{BERIPLADES, 2013)

El MIDUVI establece parametrpara el desarrollo de los proyeside vivienda socigvaloran los siguientes aspectos generales.

1. Emplazamiento

Se priorizaran los proyectos que se integren desde el punto de vista funcional y morfolégico al contexto circundartiglequas/ivias
interiores del proyecto al sistema vial de la ciudad, que integren sus espacios recreativos y comunitariategareomsonidad, que no se formulen
como urbanizaciones cerradas y de uso exclusivo. Los proyectos por su localizacién dentro del contexto urbano garanices demidoximidad
a actividades complementarias al uso residencial, reduciendo de esta laar@eesidad de grandes desplazamientos por parte de los residentes del
proyecto para el desarrollo de sus actividades diarias; seran priorizados por coincidir con las politicas deulbaaoaiipulsadas por el MIDUVI,
que promueven un funcionamte sistémico d& ciudad bajo criterios de eficiencia energética y 6ptimo rendimiento urbano, contribuyendo de esta

manera a la consolidacion de asentamientos humanos concentrados corff@aaieRDO MINISTERIAL N 220, 2013, 2()
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2. Conjuntos Residenciales

Area libre del lote no menor al 25%.

Area espacios comunitarios no sera menor al 15% del area del terreno, en urbanizaciones se corsitersid@rman las areas de proteccion
de rios y quebradas siempre que estas se construyan con proteccion, debiendo estar encespedas y arborizadas.

Area de vias no mayor a 20% del area del teyreate minimo de 7an?, y la relacion frentdondo no sera mar 1:3. (ACUERDO
MINISTERIAL N 220, 2013, 2013)

Vivienda social de hast&®n?, un parqueadero por cadasviviendas, tipologia de hasta 8, un parqueadero por cada vivienda. En ambos

casos un parqueaderodsitas por cada 8 viviendgACUERDO MINISTERIAL N 220, 2013, 2013)

Tabla #4. Tipologia de Vivienda
42,01 m’ 54 m’
Area social (Sala- Comedor), Cocina, Bafio completo

2
2
54,01 m’ 67 m’ 3
3
NOTA: Todas las viviendas cumplirdn con la especificaciones técnicas establecidas tanto en

40,00 m’ 42 m’
PR 6701w’ 78 m’
departamentos como en casa con las areas minimas por ambiente establecidas por la

municipalidad

Fuente: (ACUERDO MINISTERIAL N 220, 2013, 2013)
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Los espacios destinados a dormitorios y-sal@edor deben contar con fuentes de iluminacieengilacion natural directa.

Los espacios destinados a bafios, pasillos, bodegas, cocinas podran contar con fuentes de iluminacién y ventilacion indirecta.

Paredes, todos deben proteger el interior de los agentes atmosféricos y tener por lo menads sisteatos a la intempertdl. acabado
minimo interior sera paleteado y enlucido, los bafios con ceramica en el cajoén de ducha a una altura de 1.80

Pisos, contrapiso de hormigon dechl de espesor de fc: 180 kg/grae construira monoliticamentaberias empotradas. Acabados minimos;
area social, cocina, dormitorios de hormigoén, en bafio cerdmica de @dxaatideslizante en el cajon de ductRCUERDO MINISTERIAL N

220, 2013, 2013)

a. Sostenibilidad
Se otorgaran puntajes adicionales a los proyectos que, dentro de su planteamiento urbano arquitecténico, tomen eércehsgzdei
energias renovables dentro de la vivienda; ademas de una adecuada distribucion y orientacion de las vivienelasodgumto tbmando en cuenta
el asoleamiento y la ventilacion de cada unidad habitacional y de los espacios exteriores de uso exclusivo. Aproveesaojettivp y manejo

de residuos sOlido$ACUERDO MINISTERIAL N 220, 20132013)
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b. Condiciones minimas de habitabilidad
Se entiende por habitabilidad de una vivienda aquella que presente funcionalidad, seguridad, privacidad, factibilidiadedt aeda
vivienda, con un area no menor a 40 m2 , que contenga por wsmea unidad sanitaria, que cuenten con los servicios basicos de infraestructura
agua potable y de evacuacion de aguas servidas, aceptadas por la respectiva Municipalidad; o un medio de abasteaimigule elaagacion
de aguas servidas; considerasgel ademas las instalaciones eléctricas. En caso de que no se cuenta con los servicios de infraestructura sanitaria, s
considera para la eliminaciébn de excretas y aguas servidas, de cada vivienda, el sistema de tratamiento de aguasaesithiciepca
biodigestores o pozos sépticos, para cuya ejecucion se contara con el financiamiento y asesBderetaria Nacionale Agua SENAGUA.

(ACUERDO MINISTERIAL N 201, 2013)

2.3.6 Ministerio de Desarrollo Urbano y de Vivienda

2.3.6.1 CAPITULO IIDIRECTRICES GENERALES Y ESPECIFICAS

El Art. 4.- Directrices Generales
a) En relacion a los proyectos inmobiliarid®dos los proyectos inmobiliarios con temas de intsoésalseran puestos a consideracion y
aprobacion del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, los cuales deberan ser analizados por la Subsecretaria eutegspeswiltos o

aprobados por el titular de la Cartera de Estado o su delegado.
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b) En relaci@ al bono de ampliacién de viviendd:bono de ampliacion de vivienda se aplicara a las construcciones que tengan menos de 49
m?de construccion.

c) En relacién a la propiedad del inmuelilas viviendas de interés social son aquellas cuyo fin estéddiggdotar de vivienda propia y
digna a familias de escasos recursos, sin fines comerciales, razon por la cual se determina como condicidén expresanalprehé)enar.

El Art. 5.- Directrices Especificas

Se establecen como lineamientos especifa®siguientes:

a) Las tipologias de las viviendas de interés social deberan tener una superficie de al mendsidecd@smuccion.

b) Sera referente de caracteristica minimas de disefio y funcionalidad, los establecidos en el disefio univeadal yespfitado en la
tipologia de vivienda del proyecto "Juntos por Ti" en razén del éxito habitacional y funcional de las viviendas entrdgada®\ancias de
Esmeraldas y Manabi.

c) Se debera considerar el disefio universal en las tipologias \dei¢eslas, considerando el entorno geogréfico, climatoldgico, calidad de
suelos, entorno social y cultural para una adecuada adaptacién social de los beneficiarios de las viviendas.

d) Es de interés prioritario, analizar las necesidades por nucleo famdidecir nUmero de integrantes de la familia y su necesidad real de
espacio digno para la construccién de un hogar y una adecuada convivencia familiar.

e) Los nuevos proyectos se adaptaran a lo previsto en el presente instrumento.

f) Las personas que hayan recibido incentivos de vivienda y viviendas nuevas que tengan meno$dgecd@struccion, podran ser

beneficiarias de los bonos de ampliacion.
66



Capitulo 3. |

Analisis y

Diagnostico -




Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Gu

Capitulo 1l

3. Andlisis Yy Diagnc')stico Figura #42. Ubicacion Geografica

3.1 DatosPrincipalesdela Ciudad de Guayaquil

Se ubica la ciudad de Guayaquil en la costa det®@o Pacifico

su zona Este est4 a orillas del Rio Guayas a unos 20 kilémetros d I

su desembocadura del mismo océano; ubicada en la Region Cost

Litoral, y dividida en 16 parroquias urbanas; se extiende poki347 SRS v

Ecuador

g
o Guayaquil

de superficie, de los cuales 362 equivalen al 91,96 del total, -

corresponde a tierra firme, y los B®2 que equivalen al 8,1% S

corresponden a los cuerpos de agua que serian los rios y esteros.

posee una elevacion denwsnm

Q

o Guayagquil

Fuente: Google Maps

2 Gy
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3.2 Parroquias queConforman la Ciudad de Guayaquil
De acuerdo al Art. 10 de la Ley Orgéanica de Régimen Municipal, capitséxdion 3a.: Le "Corresponde al Concejo, crear, suprimir o

fusionar parroquiaarbanas o rurales de acuerdo con la ley";qumsiguientela ciudad désuayaquilse encuentraonformada pofl6 parroquias

urbanag/ 5 parroquias rurales.

Figura #43. Parroquias Urbanas

Mapa Parroquia

N.° Nombre
1 [Ayacucho

2 [Bolivar-Sagrario

3 [l cabo-Concepcion

4 [:]Fublus Cordero

5 [l Garcia Moreno

6 - Letamendi

7 [l 9 de octubre

8 - Olmedo-San Alejo

9 [lRoca

10 [l Rocatuerte

1 - Sucre

12 - Tarqui

13 - Urdaneta

14 - Ximena

15 [Z] Chongén

16 - Pascuales

Fuente: (Ecull, 2021)
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3.3 Monte Sinai, Cooperativa Voluntad de Diosde laCiudad de Guayaquil

Al noroeste de laiudad de Guayaquién la parroquia Tarquie ubicad Cooperativa Voluntad de Dies el sector de Monte Sinai, la cual
es una de las cooperativas mas grandes de lapEnoano cuenta con ninguna relacion de ordenaménta conformacionde la zona urbana, dado
a que por dificultades topograficas o el bajo costo del suelo, origina asentamientos informales en esto sector coraefirtiénpiagd@ema para la
parte rural de la urbe.

El sector de Monte Sinai no cuenta con un criteripldeificacion ni continuidad urbanpor lo que es un problema para la parte rural de la
zona;cabe sefalar, que los asentamientos irregulares surgieron a partir del afio 1985, donde estos terrenos estaban fet@ ulblameriogar
donde el Municifp no practicaba ninguna clase de contks importante indicague, al carecer de planificacion del uso de susb afecta al
desarrollo del sector y por consiguiente repercute en las personas de escasos recursos, pues ellos no cuentan adadgmafacaafuirir una
vivienda propia que cubra todas sus necesidades.

En el sector se puede constatar que lavi@dural presenta deficiencia, pues su acabado tiene un recubrimiento de lastre gatisemaglo
molestia tanto para la comunideamo parda salud de los mismos; asi mismo, se ubican en sus alrededores una serie de instituciones educativas, lo

que denuestra la urgencia por sstendidasu vialidad para beneficio de esta comunidad.
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3.3.1 Clima

El clima enla urbeportefiatiene varias variantes en su composicion, dado a su ubicacion en la zona ecuatorial, la noscikaqurre los
22°C y los 31°Ctiene la presencia de dos corrientes la del Nifio y la de Humboldt, originando dosmoadesla primera con unsemperatura
calurosague abarcaesde el mede diciembre hasta mayoon presencia dgrecipitaciones pluviales con una media de 199 mpronvirtiendoal
sector en una zona de riesgo, susceptible a inundaciones; mientras que durante los meses deigmmiwmeaseovbican las temperaturas mas bajas
carentes de precipitaciones pluviales.

Con repecto alsbleamiento yos vientos se debe considerar al momento de disefiar la propuesta, dado a que el sol segun los puntos cardinales,
aparece por el este y sgsconde por el oeste con esto podemos plantear la incidencia solar en el plano y brindar la debida proteccién a Igs moradores
mientras tanto, seguh @NAMHI, 2018) la direccion de vientos predominantes es suroeste a noreste, la fuerza es variadieciddpromedio

es de 4m/s.

Figura #44. Clima
Fuente: (MeteoBlue, 2023)
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Figura #45. Asoleamiento y Vientos

10 dias
N I I . ]
0 dias
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L Racataluacsn wtblada -l an o do mvastatoetlie
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Fuente: (MeteoBlue, 2023)

3.3.2 Hidrografia

Se define como cauce hidrico a una extension o acepcion geografica por donde discurre las aguas de las superfisieardeytosyio
canales.
El sector de Monte Sinaluenta cora presencia de 12 canales que recolectan el agua proveniente principalmente de las lluvias; al no existir

una adecuada infraestructura que permita el paso entre los distintos mardesesuiaes; los habitantes délo, construyen puentes o pasos sin
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mayor planificacion y acabados dado a que estd en riesgo su seguridadk los principales canales es el Canal del Burro; sin embargo, en la
Cooperativa Voluntad de Dios se ubica el Canal 88 con un ancho quepvarisnadamente entre 6m. y 10m., mientras que al este de la cooperativa
se ubica el Canal Cafal con un ancho aproximado entrg 52m.

Cabe resaltar, que al llegar la temporada de lluvia, los causes destmrdamientos en sus niveles de amés la falta de mantenimiento,
la acumulacién de tierra y desechos son determinantes para poner en riesgo la seguridad de los habitantes como ebavatigmadodbcomo

otro problema.

Figura #46. Canales Hidricos

Fuente: (El universo, 2015)
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Figura #47. Canales Hidricos

Fuente: (El universo, 2015)

3.3.3 Tipo desuelo
El suelo en el poligono de Monte Sinai se caracteriza por senatetipos de suejJencontrandossuelo grava arcillo 42%, franco 29%,
arenoso 25%, franco arenoso 3%, franco arcillosoEi%a Cooperativav/oluntadde Diosen el suelo predomina taavaarcilloso y franco; y en el

espacio publico que se va a intervenir el tipo de suelo es grava arcillosa 100%.
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Figura #48. Tipo de Suelo

Fuente: (Ecuavisa, 2021)

Figura #49. Tipo de Suelo

Fuente: (Extra, 2017)
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3.34 Geomorfologia de Monte Sira

Se ha determinado que el terreno de estudio es irreguésmenta zonas planas y elevaciones o pendientgie puede ser un factor que
genere dificultad en la accesibilidad peatonal y vehicular al sector como a la mowdkdacdyerdo con la informacion obtenida dgistro de
Cartografia delnstituto Geografico Militar (IGM)cuyascotas maximas alcanzan los 109 nlagcotas minimasos 16m. Estas curvas de nivel

originan dogzonas inundablesstablecidasneste sectgde igual formacomoaltaszonasdecretadas

Figura #50. Geomorfologia Monte Sinai

Fuente: (Topographiemap, 2022)
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Figura #51. Geomorfologia Monte Sinai

Fuente: Planet Veolia

. ) L Figura #53. Vista de Monte Sinai
Figura #52. Vista de Monte Sinai

Fuente: Google Maps Fuente: Google Maps
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En base al estudio de los diversos pardmetros empleados para el andlisis social y cultural de la poblacién de Moateeginaglduostituto
Nacional de Estadisticas y Cermo el 2017 en este sector de estudio habia un aproximadi8386000 habitates conformados por un total de
26000 familiagque presentan un déficit de vivienda de 62.6B4ue conlleva queBd3.000 personas carecen del derecho fundamental de tener una
casa que les brinde abrigo, techo, seguridatite otras palabras, una vatignidad sin embargo, un estudio realizado [gaCoordinacién del Subcentro

de Salud #11 AMonte Sina20 indica que hay un total de 555. 000 habitante

3.35 Reserva Ecoldgica

Para evitar la expansion urbana en la parte noroeste de la deidadayaquil, se delimité al Bosque Protector Papagayo preservando el
remanente de bosque seco tropical y las especies representativas tanto de la flora como de la fauna que alberganneipelsitote al papagayo
Ara ambigua guayaquilensis queedsve simbolica de Guayaquil

En los limites espaciales de la Reserva Ecoldgica Bosque Protector Papagayo se encuentra el poligono de estudio dg Stmite Sina
Vivienda 2, Ignacio de Loyola y Cerro Blandichareservdueinvadida desde el afio 2001 hasta el afio 2010, por asentasihumanos irregulares,
que fueron reduciendo y modificando sus areas natuyaes) el2010seestablece limites protegidos por el estadwitando lasnvasiones en el
sector declarandola area protegida

Se puede ubicar Bbsque Protector Papagagiesur y al oeste de (@ooperativa Voluntad de Dios| cual cuenta couna diversidad de flora

y fauna de las que se detallan:
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Fauna
Leptotila verreauxi (Paloma pifionera), Aratinga erythrogenys (Perico caretirrojo), Geotrygon montafa i Pelahzarojiza), Crotophaga

major (Garrapateros), Furnarius cinnamomeus (Hornero del Pacifico), Cacicus cela (Cacique lomiamarillo).

Figura # 54. Fauna

Espiguero Pico de Loro Mirlo Ecuatoriano Perico Caretirojo
Fuente: Aves del Ecuador/PUCE Fuente: Aves del Ecuador/PUCE Fuente: Aves del Ecuador/PUCE

Paloma Apical Garrapatero Pico Estirado Perlita Tropical
Fuente: Aves del Ecuador/PUCE

Fuente: Aves del Ecuador/PUCE Fuente: Aves del Ecuador/PUCE

Fuente: elaboracién propi€2022
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Flora
Cuenta con la presencia de vagapeciesepresentativas de la zona, tales cofipiphus thyrsiflora (Ebano), Triplaris cumingiana (Fernan
Sanchez), Vitex gigantea (Pechiche), Guazuma ulmifolia (Guasmo), Cordia macrantha (Laurel negro), Handroanthus chrysamitas),(G

Centrolobium ochroxylum (Amarillo).

Figura #55. Flora

Pechiche Fernian Sanchez Guasmo
Fuente:lacomunidaddepechiche.com _ Fuente: El Universo

Guayacin Ceibo Palo Santo

Fuente: arbolesdegquil.blogspot.com Fuente: espol.edu.ec
: - ! VR SR

Fuente: elaboracién propia, 2022
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3.3.6 SistemaEconomico
El area de Monte Sinajeneralmentse encuentraonformado por hogarete parejas jovenes camacarga familiar de uno a cinco hijos;
las madres son adolescenteaservando la gran mayodas costumbres ruraleon niveles bajos de@saridad La poblacion se ve enmarcada por

recursos economicos reducidoyy limitadospara la satisfaccion de las necesidades esenciales de los habitantes

Tabla #5. Niveles dengresos
No pobreza Pobreza Pobreza Extrema
$151- $930 $40,20- $70,26 $07 $40,19

Fuente: Elaboracién propig2022

En relacionala poblacion econémicamente activa del sector de Monte $ixiaiedos gruposde los cuales un 37% correspongeesonas
que laborammientras quesl 52% corresponde a las qu laboranLa poblacidbnque labora posee una serieatgividades econdmicas dende
provienen sus recursaxymo es lavicultura, el reciclaje y diferentes oficios, comercio y labores del hdg@rmindndose a qae88%corresponde
apersonas que laboram actividades fuera de Monte Sirei4% lo hace dentro del poligono eltudio, mediante lauesta en marcha tiendas y
comercios de diversos articulos en espacios adaptados en sus viviendas, y el 8 % restantes catosspalirhn actividades de ventas ambulantes

por la zona, venta de frutas, verduras y productos mayoritariamente alimenticios.

80



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Gu

3.3.6.1 Actividad Comercial

En la cooperativa Voluntad de Dios la actividad produasta basada en el comeraesarrolladenlotes de uso comerlidestacandose
lasfarmacia, panaderig cybes, restaurantg vulcanizadors, entre otros.
Cuenta coriotes de uso mixto (comercial y residencidynde funcionariendas de abastos y utensilios de primera necesidad para los

habitantes del sectaambiénsedestaca el

comercio informalgue los ayuda eonseguir ingresos econdmicos para cubrir sus gdsaos.

Figura #56. Mapa de area de mayor actividad comercial

Fuente: Strava
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Se puede determinan el sector de Monte Sinai trpantosde activdad comercialdondeel primero cuenta con una mayor presencia de
actividad formal e informal que corresponde aAwvenida Casuarina, principal via de acceso a Monte Smanftras qudos otros dogpuntos

localizadosen la via 1 ERle la Cooperativa Ebenezela via 2MS que corresponde &daoperativa Monte Sinai

Figura #57. Mapa actividad comercial
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Fuente Elaboracion propig2022
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3.3.7 Sistema Politico Institucional

Dado a que este sectee origina como resultado de los asentamientos humanoserainformal y arbitraria procedencia, se han
conformado treinta y ocho cooperativas, de las cuales se mencionan la Cooperativa 26 de Agosto y la Cooperativa Valargad ge inificaron
para formar el barrio Realidad de Dios como unidad basicaddmamiento terriotorial aceptada por la Ley Organic@rdenamiento Territorial,
Uso y Gestion d8uelo, con el fin de considerar al sector en proyectos de planifioquwedobtengan la conectividad del barrio.

Durante efobierno del Ec. Rafael CorrBelgadoen el afio 2013e aprobd la Ley 8@ ey de tenencia de la tierra) permitiendo la legalizacion
de las viviendas construidas antes de diciembre del; 22k@ el ex Presidente Correa esta ley debia contar con tres reformas: atendiendo a la
simplificacién de tramites, la inclusion de espacios comerciales y la legalizacion de todas las edificaciones ubicadas dagurmdeh gohbargo,
esta ley intenta regular tres situaciones de tenencia de la tierra en funcién del titular: los posesiegisinuss| el Estado y los invasores, y los
duenios de tierras que vendieron lotes.

Del total de hectareas que conforma el poligono de Monte Sinai, uagit&%ajo la competencia del Estado, quienes son los encargados de
brindar infraestruturas de indole educativa, de salud, entre otras; mientras que casi el 35% del terreno total comprprelk f@@apeten a la

Municipalidad.
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Figura #58. Mapa Sistema Politico

Fuente: (Guerrero, 2021)

El descentralizar las funciones del Estado a través de una serie de propuestas que optimicen la administraclérgpblérce sobre esta
area; se ha otorgado responsabilidades y jurisdicciones a varias entidades estatales que son las encasgdid@seddugar en distintos aspectos

de las cuales se consideran al Estado Ecuatoriano, al Muy llustre Municipio de Guayaquil, y al Ministerio de Desarwifofidieada (MIDUVI).

3.3.8 Sistema de Mudlidad, Energiay Conectividad
El sistema de movilida@nergia y conectividesk dedica analces dda infraestructura vial ia conexion déos espacios de un determinado
territorio, sedetallalos accesos y secciones de vias, y el transporte publico que transita por el espaociapdblimooperativa Voluntad de Digs

la conectividad energética del sitio.
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3.3.8.1 Accesos
Existe una via conectora entvionte Sinai y la ciudad de Guayaquil, que les permite la accesibilidad de los transeunéssnedsncias
ya sea de ingreso o de salitljoreciendda movilidaddebidoa que se encuentra pavimentada y en buen egtadnitiendo lecirculecion delas
diferentes lineas deansporte publicodicha avenid&s la
Via Perimetral que se conecta con la Avenida Casyarisavezcuenta con ramificaciones que brindan acceso a las otras cooperativas y barrios del

sector existentes.

Figura #59. Accesos a Mont&inai

Fuente: Google Maps
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